UCHWALA Nr XXVI/140/21
RADY MIEJSKIEJ W TULOWICACH
z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tulowice na
lata 2021-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska
w Tulowicach uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tulowice na lata 2021-2025 w
brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tutowic.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego 1 wchodzi w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Fréderic Coppin
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Zatacznik

do uchwaty nr XXVI1/140/21
Rady Miejskiej w Tutowicach
z dnia 28 stycznia 2021 r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TULOWICE NA LATA 2021-2025

ROZDZIAL 1
Postanowienia wstepne
|

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy, wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Jego celem jest
okreslenie kierunkéw Gminy Tulowice w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
w szczegdlnoSci poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz dostosowania zasobu mieszkaniowego do rzeczywistych potrzeb mieszkancéw gminy.

§2
Ilekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Tutowice na lata 2021-2025,

3) Gminie - nalezy prze to rozumie¢ Gming Tutowice,

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Tulowic,

5) Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedziba
w Tutowicach, przy ul. KoSciuszki 13

6) Mieszkaniowym zasobie Gminy- nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Tulowice.

ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tulowice
w latach 2021-2025

§3

1. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020r. Gmina Tulowice posiada 199 lokali mieszkalnych usytuowanych
w 38 budynkach na terenie Gminy, w wigkszoSci na terenie miasta Tulowice, z czego 23 lokale usytuowane
sa w budynkach stanowiacych wytaczna wtasno§¢ Gminy, a pozostate funkcjonujag w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.
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Zestawienie 1. Rozmieszczenie ilosciowe lokali w budynkach

L, L, . Powierzchnia Powierzchnia
Tlos¢ Ilo$¢ lokali . . .
Oznaczenie | mieszkalnych| mieszkalnych uzytkowa uzytkowa lokali
L.p. Adres budynku .. . ¥ . ¥ mieszkalnych mieszkalnych
wtlasnosci* lokali Z najmem . .
komunalnych socjalnym lokali © e
komunalnych socjalnym
1 Ceramiczna 1 WM 6 0 326.40
2 Ceramiczna 3 WM 19 0 1 039.60
3 Ceramiczna 5 WM 12 0 664.80
4 Elsnera 1 WM 12 0 637.20
5 Elsnera 3 WM 11 0 532.70
6 Elsnera 5 WM 16 0 894.40
7 Kos$ciuszki 2 WM 2 0 103.36
8 Kosciuszki 3 WM 9 0 347.56
9 Kosciuszki 4 WM 6 0 264.70
10 Kosciuszki 7 WM 6 0 191.02
11 Pocztowa 2 WM 3 0 98,33
12 Pocztowa 3 WM 2 0 113.50
13 Pocztowa 5 WM 2 0 117.94
14 Przedszkolna 1 WM 11 1 507.80 9.90
15 | Przedszkolna12 |  “Yaczma 13 1 500.07 33.54
wlasnos¢ Gminy
16 | Przedszkolna 16 |  viema 0 2 0.00 24.64
wlasnos¢ Gminy
17 | Przedszkolna 18 |  “Yiaczma 4 0 159.68
wlasnos¢ Gminy
18 Przedszkolna 21 WM 5 0 385,03
19 Sportowa 9 Wylaczna | 0 64.90
wlasnos¢ Gminy
20 Szkolna 2 WM 3 0 173.40
21 Szkolna 10 WM 1 0 36.30
22 Szkolna 12 WM 2 0 116.68
23 Porcelanowa 2 WM 5 0 294.13
24 Porcelanowa 4 Wyi,a‘,cma. 1 0 72.45
wlasnos¢ Gminy
25 Porcelanowa 5 WM* 2 0 144.88
26 Porcelanowa 5A WM 1 0 49.58
27 Porcelanowa 5B WM 1 0 47.07
28 Porcelanowa 6 WM 0 0 0.00
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29 Porcelanowa 7 WM 7 1 381.12 24.06

30 Porcelanowa 12 WM 2 0 134.23

31 Porcelanowa 17 WM 2 0 93.50

32 Zamkowa 5 WM 2 0 89.00

34 Zamkowa 11 WM 5 0 229.94

35 1 Maja 8A Wla‘s’féggﬁmy 1 0 68.00

36 1 Maja 16 WM 6 3 262.70 69.70

37 1 Maja 16A WM 5 0 171.24

38 | Tulowice Mate 2/1 WM 5 0 195.69
Podsumowanie 191 8 9 508.90 161.84

*WM — budynek we Wspdlnocie Mieszkaniowej

2. Stan techniczny poszczegdlnych budynkéw jest w wigkszosci przypadkéw dostateczny lub dobry, a co za

tym idzie istnieje potrzeba podejmowania kolejnych remontéw.

Zestawienie nr 2. Podziat budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych, ktorych Gmina Tutowice jest cztonkiem wedtug ogdélnego

stanu technicznego

Ocena stanu technicznego budynkow

B. dobry

Dobry

Dostateczny

3,45%

41,38%

55,17%

Zestawienie nr 3. Podziat budynkow bedqcych wyltqczng wtasnoscig Gminy wedtug ogdlnego stanu technicznego

Ocena stanu technicznego budynkow

B. dobry

Dobry

Dostateczny

14,28%

42,86%

42,86%

3. W toku realizacji niniejszego planu, w przypadku posiadania odpowiednich srodkéw, rozwazana jest kwestia

budowy budynku sze$ciorodzinnego z przeznaczeniem dla oséb starszych na dzialce o numerze 654/3,

bedacej wiasnoscia Gminy. Dodatkowo poddana pod dyskusje zostanie kwestia adaptacji na cele

mieszkaniowe poddasza w budynku usytuowanym w Tutowicach, przy ul. KoSciuszki 3. Realizacja w/w

zamierzen pozwoli powigkszy¢ zas6b mieszkaniowy o 6-8 lokali komunalnych.
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ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych okre$lone sg na podstawie stanu technicznego
budynkéw i lokali, w oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przegladéw technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.),
ekspertyzy, nakazy instytucji zewne¢trznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkéw Zarzadcy
budynkéw bedacych wiasnoscia Gminy Tutowice. Stan techniczny budynkéw w gtéwnej mierze uzalezniony
jest od ich wieku oraz zrealizowanych w poprzednich latach zadan remontowych. Celem wszelkich prac
remontowych jest utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu komunalnego, a takze bezpieczefnstwa
mieszkancéw poszczegdlnych budynkéw.

2. Remonty w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych uzaleznione sg od decyzji podejmowanych na zebraniach
wspdlnot mieszkaniowych oraz rzeczywistych potrzeb i priorytetow okreslanych przez osoby zamieszkujace
poszczegdlne budynki. Gmina ponoszac miesigczne optaty na fundusze remontowe w wysokosci uchwalonej
przez te wspodlnoty, wywigzuje si¢ z obowigzku utrzymania majatku wspdlnego w stanie niepogorszonym.
Stwierdzi¢ nalezy, ze wspdlnoty, w ktérych gmina posiada lokale mieszkalne dbaja wilasciwie o stan
techniczny budynkdéw.

3. Ponizej prezentowane zestawienie nr 4 wskazuje biezacy stan techniczny poszczegdlnych budynkéw oraz
potrzeby remontowe, ktére maja by¢ realizowane w okresie od 2021 do 2025r. Zestawienie dotyczy budynkéw
nie bedacych wyltaczng wiasno$cia Gminy Tulowice. Opracowanie oparto o tre$¢ dotychczas podjetych uchwat
poszczegdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych, a takze o potrzeby, ktére zostang przedtozone wtascicielom lokali
na kolejnych zebraniach wspdlnotowych w oparciu o wiedze wynikajaca z przegladéw budynkdéw.

Zestawienie nr 4. Stan techniczny i planowane remonty w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, ktorych Gmina Tutowice
Jjest cztonkiem

Ocena stanu Potrzeby remontowe wedtug
Adres budynku budynku wiedzy na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania
2021 2022 2023 2024 2025
. Czgsciowy remont
., R Wymiana .. .
. Remont pozioméw | Remont pokrycia Remont klatek elewacji (cokot), wraz
1. Ceramiczna 1 Dobry . przytaczy . .
wodociagowych dachowego . . schodowych z wymiang okien
kanalizacyjnych o
piwnicznych
Wvymiana Czg$ciowy remont
. Remont pozioméw | Remont pokrycia ¥ Remont klatek elewacji (cokot), wraz
2. Ceramiczna 3 Dobry . przytaczy ) .
wodociagowych dachowego . . schodowych z wymiang okien
kanalizacyjnych T
piwnicznych
. Czgsciowy remont
L . ‘Wymiana . B
. Remont pozioméw | Remont pokrycia Remont klatek elewacji (cokot), wraz
3. Ceramiczna 5 Dobry . przytaczy . .
wodociagowych dachowego . . schodowych z wymiang okien
kanalizacyjnych o
piwnicznych
Czg$ciowy remont
R t ia | R t poziomé lewacji (cokét a
4. Elsnera 1 Dobry Remont loggii Remont loggii emont pokrycia emon .pozmrnow clewacit (,CO ° )’, wraz
dachowego wodociagowych z wymiang okien
piwnicznych
Czgsciowy remont
R t pokrycia | R t poziomé 1 ji (cokot),
5. Elsnera 3 Dobry Remont loggii Remont loggii emont pokrycia emen Ipozwmow elewact (.CO ob Vwraz
dachowego wodociagowych z wymiang okien
piwnicznych
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Czgsciowy remont
6. Elsnera 5 Dobry Remont .poziom(’)w Remont pokrycia | Remont pokrycia Remont klatek elewacji (.cokél),b wraz
wodociagowych dachowego dachowego schodowych z wymiang okien
piwnicznych
‘Wykonanie ‘Wykonanie Remont chodnika
L. R odwodnienia odwodnienia wraz oraz wykonanie
, . . Remont czgéci Remont klatki R . . .. .
7. Kosciuszki 2 Dobry . . wraz z izolacja | zizolacja pionowa ogrodzenia
papowej dachu schodowej . . . .
pionowa $cian Scian Wsp6lnoty
fundamentowych | fundamentowych Mieszkaniowej
8. Kosciuszki 3 Dostateczny Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu
Crotei
, . . Remont klatek Remont klatek J J elewacji (cokot), .
9. Kosciuszki 4 Dobry (cokot), wraz z R Remont chodnika
schodowych schodowych . . wraz z wymiang
wymiang okien . L.
. okien piwnicznych
piwnicznych
10. Kosciuszki 7 Dostateczny Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu
. Budowa 3 sztuk | Budowa 3 sztuk .
Wyburzenie . . . Zagospodarowanie
starych szop wraz z garazy garazy Wykonanie terenu zielonego
11. Pocztowa 2* Bardzo dobry | Y oo blaszanych oraz | blaszanych oraz | podjazdu z kostki ) )
wywiezieniem ) ) . wokdt Wspdlnoty
wiaty wiaty brukowej . . .
gruzu L. . . . Mieszkaniowej
$mietnikowej $mietnikowej
Wykonanie ‘Wykonanie
12 Pocztowa 3 Dobry Remont. czgdei wc.:wne;trz.r?ej wc.:wne;trz.r?ej Remont klaFki Remont klat.ki
papowej dachu instalacji instalacji schodowe;j. schodowej
gazowej gazowej
Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont klatek Remont klatek
13.| Przedszkolna 1 Dostateczny
papowego papowego papowego schodowych. schodowych
14.| Przedszkolna 21 Dostateczny Remont dachu. Remont dachu Remont dachu Remont dachu. Remont dachu
15. Szkolna 2 Dostateczny Remont dachu. Remont dachu Remont dachu Remont dachu. Remont dachu
Wyki i
Wykonanie We\}:vnmtlf;riz j
16. Szkolna 10 Dostateczny wewnetrznej inst'flac'i ] Remont dachu Remont dachu Remont dachu
instalacji gazowe;. J,
gazowej
Wyki i
Wykonanie weZvnortlfznriZ'
17. Szkolna 12 Dostateczny wewnetrznej instzflac'i ! Remont dachu Remont dachu Remont dachu
instalacji gazowe;j. J.
gazowej
18.| Porcelanowa 2 Dostateczny Remont dachu. Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu
Wykonanie Z nii’)rxl?vojvtraz z | gz nl?;r:vo::raz z
19. | Porcelanowa SA | Dostateczny wewngtrznej 82y .. gy . Remont dachu Remont dachu
instalacji gazowej usunigciem usunigciem
balkonu balkonu
R t R t
Wykonanie Z msi’)rxrifojvraz z | gz msi’)nx;oilvraz z
20. | Porcelanowa 5B Dostateczny wewngtrznej 87y .. 87y . Remont dachu Remont dachu
instalacii eazowe usunigciem usunigciem
slalac) g 1 balkonu balkonu
Modernizacja
.. .. .. wewnetrznej Remont klatki
21.| Porcelanowa 6 Dobry Remont elewacji. | Remont elewacji. | Remont elewacji . .. .
instalacji schodowej
elektrycznej
Wykonanie
podiaczenia
kanalizacji
Wyke i
Y oname. burzowej Remont klatek Remont klatek )
22.| Porcelanowa 7 Dobry wewnetrznej Remont balkonéw
. .. . wraz z schodowych schodowych
instalacji gazowe;j. .
podmurowaniem
okien
piwnicznych.
Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu
Remont dachu wraz
wraz z wraz z wraz z Wraz z .
23.| Porcelanowa 12 Dostateczny . . . . Z przemurowaniem
przemurowaniem | przemurowaniem | przemurowaniem | przemurowaniem p
s . . . kominéw
kominéw kominéw kominéw kominéw
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Wymiana drzwi R t piond R t piond
24.| Porcelanowa 17 Dobry yn,l,la,n adrzwt Remont rynien. Remont rynien. em(?n pl(')l’lOW em(?n pl(')l’lOW
wejsciowych kanalizacyjnych kanalizacyjnych
Remont Remont
2. Zamkowa 5 Dostateczny Wt.awne;trz.r?ej Wt.awne;trz.r?ej Remont klat.ki Remont klat.ki Remont klat.ki
instalacji instalacji schodowej schodowej schodowej
elektrycznej elektrycznej
‘Wykonanie
Modernizacja Modernizacja | o$wietlenia przed Remont cokotu
26. Zamkowa 11 Dostateczny kominéw kominéw budynkiem elewacyjnego od Remont dachu
wentylacyjnych wentylacyjnych Wspd6lnoty strony lasu
Mieszkaniowej
27. 1 Maja 16 Dostateczny Remont elewacji | Remont elewacji | Remont elewacji | Remont elewacji Remont elewacji
Wytyczenie
miejsca na
posadowienie
garazy blaszanych
. tereni " R t R t R t
28. 1 Maja 16A Dostateczny - e,reme Remont elewacji emon” emon” emon”
Wsp6lnoty elewacji elewacji elewacji
Mieszkaniowej
Wwraz z
wykonaniem
projektu
Remont dachu Remont dachu Remont dachu Remont dachu
. Remont dachu wraz z
Tutowice Mate wraz z wraz z Wraz z wraz z .
29. Dostateczny . . . . przemurowaniem
2/1 przemurowaniem | przemurowaniem | przemurowaniem | przemurowaniem .,
. . . . kominéw
kominéw kominéw kominéw kominéw

4. Budynek w Tutowicach, przy ul. Pocztowej 2 zostal uznany za zabytek i zostat ujety w Gminnej Ewidencji

Zabytkéw jako budynek dawnej carskiej poczty. W odniesieniu do tego budynku Gmina Tutowice
podejmuje dziatania majace na celu doprowadzenie budynku do dawnej §wietnosci. Wykonano juz remont
elewacji wraz z izolacjg pionowa fundamentéw oraz przeprowadzono gruntowng konserwacj¢ dachu.

W przysztosci planowane sg prace majace na celu racjonalizacje wykorzystania terenu wokét budynku.

5. W kwestii remontéw podejmowanych w budynkach bedacych wylaczna wtasno$cia Gminy decyzje

podejmuje Gmina Tulowice w porozumieniu z administratorem nieruchomo$ci majac na wzgledzie

bezpieczenstwo mieszkancoéw oraz zasady poprawnego gospodarowania $rodkami publicznymi. Prace
remontowe w tych budynkach bedg wykonywane sukcesywnie. Maja na celu utrzymanie zasobu w stanie

co najmniej niepogorszonym. Kazdorazowo pierwszenstwo w realizacji beda miaty konieczne naprawy,

a priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom zasobu
komunalnego.

Zestawienie nr 5. Stan techniczny i planowane remonty w budynkach bedqcych wylqczng wiasnosciq Gminy Tutowice

Ocena stanu Potrzeby remontowe wedtug
Adres budynku budynku wiedzy na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania
2021 2022 2023 2024 2025
Wymiana ModemlzaCJ.a Rem,o r.1t Remont czgsci | Remont czgsci
wewnetrznej czesci .. ..
1. Sportowa 9 Bardzo dobry przylacza . .. .. elewacji elewacji
odociggowego instalacji elewacji (cokét) (cokét)
W gowes elektrycznej (cokot) '
Remont Remont Remont
2. Pocztowa 5 Dostateczny Remont dachu Remont dachu
dachu. dachu. dachu.
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Remont Remont klatki Remont
Przedszkolna 12 Dostateczny Remont balkonéw | Remont balkonéw klatki .
.| schodowe;. dachu.
schodowej
Wymiana stolarki | Wymiana stolarki
Przedszkolna 16 Dobry okiennej i okiennej i Brak Brak. Brak.
drzwiowej drzwiowej
Konserwacja
Przedszkolna 18 Dobry zewngtrznej czesci Brak Brak Brak Brak
wigzby dachowe;j
.. | Remont klatki
. . Modernizacja .
Wymiana stolarki . .. chodowej oraz
Remont dachu . .. Remont instalacji .
Porcelanowa 4 Dostateczny okiennej i .. czgsei
papowego . . elewacji centralnego .. .
drzwiowej - administracyjn
ogrzewania. .
ej budynku.
Remont
Remont dachu Remont dachu | dachu wraz | Remont dachu | Remont dachu
| Maja $A Dobry wraz z ‘ wraz z ‘ z wraz z ‘ wraz z ‘
przemurowaniem | przemurowaniem | przemurow | przemurowani | przemurowani
kominéw kominéw aniem em kominéw. | em kominéw.
kominéw

6. Realizacja wskazanych wyzej planéw remontowych i modernizacji pozwoli zaspokoi¢ biezace potrzeby
w tym zakresie. Wykonanie wskazanych prac pozwoli podwyzszy¢ ocene stanu budynkéw, a co za tym idzie
stan techniczny wigkszosci budynkéw do 2025 roku bedzie dobry lub bardzo dobry.

7. Niezaleznie od powyzszych planéw dotyczacych remontéw, kazdorazowo w przypadku pojawienia si¢
jakiegokolwiek niebezpieczefistwa, priorytetowy charakter bedzie przypisywany wszelkim dziataniom
w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

ROZDZIAL 1V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§5

1. Sprzedaz lokali komunalnych odbywa si¢ w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1990 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XIII/100/08 Rady Gminy
Tulowice z dnia 26 marca 2008r. w sprawie okreS§lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, oraz okre$lenia bonifikaty
przy sprzedazy lokali mieszkalnych z pézniejszymi zmianami wprowadzonymi Uchwata nr VI/33/11 Rady
Gminy Tulowice z dnia 26 maja 2011r., Uchwata nr XVI/84/15 Rady Gminy Tulowice z dnia 17 grudnia
2015r. oraz Uchwata nr LII/274/18 Rady Miejskiej w Tulowicach z dnia 29 czerwca 2018r., a takze na
podstawie Uchwaty nr XIII/58/15 Rady Gminy Tutowice z dnia 1 pazdziernika 2015r. w sprawie warunkéw
udzielenia bonifikat i stawek procentowych bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach obowigzywania niniejszej uchwaty bedzie si¢
ksztatltowata jak w ponizszej tabeli.

Zestawienie nr 6. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

Rok Planowana sprzedaz lokali
2021 4
2022 4
2023 4
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2024 4
2025 4

Wobec sprzedazy lokali w poszczegdlnych latach wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Tutowice bedzie
si¢ ksztaltowata nastepujaco:

Zestawienie nr 7. Planowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Tutowice w poszczegdlnych latach

Rok Ilo$¢ budynkéw Ilos¢ lokali mieszkalnych
2021 38 193
2022 38 189
2023 38 185
2024 38 181
2025 38 177

3. Ustala si¢ wykaz lokali, ktére nie podlegaja sprzedazy. Sa to lokale usytuowane w:
- Tutowicach, przy ul. KoSciuszki 4/9
- Tutowicach, przy ul. Porcelanowa 4
- Tutowicach, przy ul. Przedszkolnej 12 (caty budynek- 14 lokali mieszkalnych)
- Tutowicach, przy ul. Przedszkolnej 16A i 16B
- Tutowicach, przy ul. Przedszkolnej 18 (caly budynek- 4 lokale mieszkalne)
- Tutowicach, przy ul. Przedszkolnej 1A/4
- Tutowicach, przy ul. Sportowej 9/1 (1 lokal mieszkalny)
- Tutowicach, przy ul. Przedszkolnej 21C/3
- Tutowicach, przy ul. 1 Maja 16/3, 16/4 oraz 16/11
- Tutowicach, przy ul. Porcelanowej 7B/2

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

1. Polityka czynszowa Gminy Tutowice zawarta w niniejszej uchwale zaktada roztozone w czasie dazenie do
osiagniecia mozliwosci pokrywania wszelkich wydatkéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa ze
srodkéw pochodzacych z czynszu. Wplywy te powinny systematycznie pokrywa¢ nie tylko koszty
biezacego utrzymania gminnych budynkéw mieszkalnych, ale réwniez realnie zapewni¢ $rodki na
konieczne remonty.

2. Stawke¢ bazowg czynszu za najem lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala
Burmistrz Tutowic.

3. Stawka bazowa czynszu na dzien sporzgdzenia niniejszego opracowania wynosi 3,00 zt za m? powierzchni
uzytkowej mieszkania.

4. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu w oparciu o czynniki zwigkszajace lub zmniejszajace
warto$¢ lokalu mieszkalnego.

5. Stawka czynszu najmu lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy Tutowice to iloczyn stawki
bazowej czynszu i sumy czynnikéw wptywajacych na stawke czynszu dla danego lokalu.

6. Ustala sie nastgpujace czynniki wptywajace na realng (finalng) stawke czynszu:

1) potozenie budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny
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2) kategoria budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny

3) kondygnacja, na ktérej potozony jest lokal mieszkalny

4) wyposazenie budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny
5) standard lokalu mieszkalnego.

7.  Wplyw poszczeg6lnych czynnikéw na stawke czynszu przedstawia ponizsze zestawienie.

Zestawienie nr 8. Czynniki wptywajgce na stawke czynszu

Czynnik Podwyzszenie stawki Obnizenie stawki
(+) )
Potozenie budynku:
- Tulowice Mate
0,20
- Miasto Tulowice 0.30
Kategoria budynku:
- wysoki standard rozwiazan technicznych 0.45
- dobry i $redni standard rozwigzan technicznych 0.35
Kondygnacja:
- I pietro 0.20
- II pigtro 0.20
- III pietro 0.10
Wyposazenie budynku
Centralne ogrzewanie z dostawa ciepta 0.10
Wewngtrzna instalacja cieptej wody 0.05
Lazienka w mieszkaniu 0.05
Instalacja gazowa w kuchni 0.05
Obnizony standard
. . 0,05
Mieszkanie na poddaszu

8. Ustala sig, ze stawka czynszu najmu socjalnego lokalu nie przekroczy 50% stawki najnizszego czynszu

w zasobie komunalnym.

9. Do ustalenia stawki czynszu za najem socjalny lokalu nie maja zastosowania czynniki zwiekszajace

1 zmniejszajace, o ktérych mowa w niniejszej uchwale.

10. Do lokali z najmem socjalnym, znajdujacych si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, Gmina Tutowice
dokona doptaty na rzecz tychze Wspdlnot do wysoko$ci stawki zaliczki i kosztéw administrowania
nieruchomoscia obowiazujacych w danej Wspdlnocie, na podstawie noty ksiegowej, wystawionej przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na koniec kazdego roku kalendarzowego.

11. Za lokale komunalne pozostajace bez lokatoréw (pustostany), a znajdujace si¢ w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, Gmina Tutowice dokona zaptaty na rzecz tychze Wspdlnot w kwocie odpowiadajacej
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wysokosci stawki zaliczki, kosztéw administrowania nieruchomoscig oraz ewentualnie kosztow ogrzewania
centralnego, obowiazujacych w danej Wspdlnocie, na podstawie noty ksiegowej, wystawionej przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej na koniec kazdego roku kalendarzowego (za okres kiedy lokale te
nie byly zamieszkane).

12. W razie zamieszkiwania w lokalu komunalnym bez tytutu prawnego nalicza si¢ zgodnie z art. 18 ustawy tzw.
odszkodowanie. Wysoko$¢ odszkodowania odpowiada wysoko$ci czynszu i innych oplat za uzywanie
lokalu, jakie bytyby naliczone przez Wynajmujacego w sytuacji, kiedy umowa by obowigzywata.

ROZDZIAL VI

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§7

1. Administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Tutowice zostato powierzone Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg w Tulowicach.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie w nadchodzacych latach.

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
$8

1. Podstawowym zrédlem finansowania zasobéw mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania
programu beda wptywy z tytulu optat czynszowych oraz $rodki z budzetu Gminy.

Zestawienie nr 9. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ( w tys. zt.)

2021 2022 2023 2024 2025

Czynsz najmu
lokali 317,70 368,40 360,80 353,30 394,90
mieszkalnych

Czynsz najmu

lokali 12,30 12,30 12,30 12,30 12,30
uzytkowych

Srodki z budzetu
Gminy nie
pochodzace

120,00 122,00 122,00 125,00 125,00

Z czynszu
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ROZDZIAL VIII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§9

1. Prognoze kosztéw w poszczegdlnych latach obrazuje ponizsze zestawienie.

Zestawienie nr 10. Prognoza kosztow (w tys. zt.)

2021 2022 2023 2024

2025

Koszty biezacej

. 75,00 77,00 79,00 81,00
eksploatacji

83,00

Kosaty 90,0 90,00 90,00 95,00
administrowania

95,00

Koszty
remontow 0,00 50,00 40,00 40,00

60,00

Koszty
modernizacji
lokali i 3,90 6,40 10,60 0,00
budynkoéw

23,40

Koszty zarzadu
nieruchomoscia

. 60,50 59,10 57,70 56,20
wspélng

54,80

Koszty
utrzymania
czesci
wspdlnych we
wspoélnotach
mieszkaniowych

100,60 98,20 95,80 93,40

91,00

Koszty
Funduszu 120,00 122,00 122,00 125,00
remontowego

125,00
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ROZDZIAL IX

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§10

1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy Tulowice to w szczegdlnosci:

1) Systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkéw;

2) Pozyskiwanie w miar¢ mozliwosci niezaleznych od budzetu Gminy $rodkéw finansowych na
budownictwo socjalne i komunalne;

3) Odzyskiwanie lokali komunalnych, w ktérych najemcy nie zamieszkuja przez okres dwunastu
miesiecy, celem ich przydzielenia rodzinom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.;

4) Skuteczna windykacja naleznosci z tytutu oplat mieszkaniowych, z mozliwo$cia roztozenia
zadluzenia na raty i dostosowania systemu sptat do mozliwosci dtuznika, co pozwala uniknaé
obcigzania dtuznikéw kosztami sgdowymi i komorniczymi;

5) Eksmisja uporczywych diuznikéw z zadluzeniem z tytutu optat mieszkaniowych, w stosunku do
ktérych proby ugodowe nie daty rezultatu;

6) Pozyskiwanie w miar¢ mozliwosci zewngtrznych Srodkéw finansowych na budownictwo
komunalne.

2. Zgodnie z art. 21 ustawy Gmina zweryfikuje spetnianie przez najemcéw, z wylaczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

3. Weryfikacja zgodnie z uregulowaniami prawnymi bgdzie dotyczy¢ umdéw najmu zawartych po 21
kwietnia 2019r.

4. Weryfikacja dochodéw, o ktérej mowa w poprzednim punkcie bedzie odbywala sie raz na 5 (pig¢) lat.

Pierwsza weryfikacja odbedzie si¢ w 2025r.

5. Wynik weryfikacji, o ktérej mowa bedzie wyznacznikiem do podjecia kolejnych dziatan
przewidzianych w art. 25¢ ustawy.
6. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
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