UCHWALA Nr XXVI/141/21
RADY MIEJSKIEJ W TULOWICACH
z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tulowice

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 poz. 611) Rada Miejska w Tutowicach
uchwala, co nastepuje:

§1.

Postanowienia wstepne

1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 21 czerwca 2011r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Tutowice;

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Tutowic;

5) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, powotang przez Burmistrza;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wchodzacy w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy;

7) mieszkancu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobe przebywajaca na terenie Gminy z zamiarem stalego
pobytu;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca Gminy:

a) skltadajacego pisemny wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu,

b) sktadajacego pisemny wniosek o zgode na zamian¢ lokali i mieszkan wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,M.P”;

11) Zaktadzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg w Tulowicach, przy ul. Kosciuszki 13;

12) Mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Tutowice.

Id: 778BS6AC-6E80-4D98-9973-3188C63FAFF7. Podpisany Strona 1



§2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony - w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych miesige ztozenia wniosku o najem, nie moze przekraczac:

1) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacego zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu - w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
miesigc ztozenia wniosku o najem nie moze przekraczaé:

1) 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

Wysokos¢ $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czynszu - w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o obnizke czynszu nie moze przekraczac:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy, to zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu lub
mieszkaniu:

1) ktérego powierzchnia w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie
przekracza 5 m2;

2) mieszczacym si¢ w budynku, ktorego stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu mieszkancow;

3) niespelniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, potwierdzonym orzeczeniem
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Kryterium kwalifikujgcym wnioskodawce do poprawy warunkow mieszkaniowych jest takze utrata lokalu w
wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego nieszczesliwego zdarzenia.

3. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust.1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

1.

§ 4.

Kryteria wyboru osdéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) spetniaja warunki okreslone w § 3 uchwaly oraz osiagaja dochdd nie wigkszy niz okreslony w § 2 ust.1;
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2) opuszczajg piecze zastepcza w zwigzku z osiggnigciem pelnoletnosci oraz osiggajg dochod nie wigkszy niz
okreslony w § 2 ust. 1, a przed umieszczeniem w placowce pieczy zastepczej zamieszkiwali na terenie Gminy;
3) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bez tytutu prawnego na skutek
rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglosci czynszowych jezeli spelniajg tgcznie nizej wymienione
warunki:

a) uregulowali w calo$ci nalezno$ci z tytutu zajmowania lokalu (zalegtosci czynszowe z odsetkami oraz
optatami eksploatacyjnymi, naleznosci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu wraz z oplatami
eksploatacyjnymi) oraz zwiazane z nimi koszty sagdowe i egzekucyjne,

b) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

c¢) wnioskodawca nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§5.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom, ktére zamieszkuja w warunkach okreslonych w § 3 uchwaty oraz osiagaja dochdd nie wigkszy niz
okreslony w § 2 ust.2;

2) osobom, ktére opuszczaja piecze zastepcza w zwiazku z osiggnigciem pelnoletnosci oraz osiggaja dochod nie
wiekszy niz okreslony w § 2 ust. 2, a przed umieszczeniem w placéwce pieczy zastepczej zamieszkiwali na
terenie Gminy;

3) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy bez tytutu prawnego na skutek
rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglosci czynszowych jezeli speiniajg tgcznie nizej wymienione
warunki:

a) uregulowali w catoéci naleznosci z tytulu zajmowania lokalu tj.: zaleglosci czynszowe z odsetkami,
naleznosci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu wraz z odsetkami, ewentualne koszty sadowe i
egzekucyijne,

b) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

¢) wnioskodawca nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Gminy, z ktérymi zawarte sa umowy na czas nicoznaczony
mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang lokali.

2. Zamiana lokali moze rowniez nastgpi¢ na zgodny wniosek najemcy lokalu, wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i najemcy posiadajacego tytul prawny do lokalu w innych zasobach. Zamiana
wymaga zgody wiascicieli obu zasobow.

3. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu i innych
naleznych optat, zgoda moze by¢ wyrazona po uregulowaniu wszelkich zalegto$ci.

4. Zamiana lokali dokonywana jest na pisemny wniosek obu zainteresowanych stron.
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§7.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

10.

Whioskodawcy sktadaja wnioski o przydziat lokalu i zawarcie umowy najmu w Zaktadzie Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej pisemnie wraz z deklaracja oraz o§wiadczeniem o wysokosci dochodéw zgodnie
z art. 21b ustawy.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej dokonuje formalnej weryfikacji wnioskow i sporzadza pelna
liste wnioskodawcow.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w porozumieniu ze Spoteczng Komisja Mieszkaniowa
sporzadza listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu
socjalnego lokalu biorac pod uwage kryteria ujete w niniejszej uchwale.

Na podstawie zgromadzonych informacji zawartych we wnioskach, Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
sporzadza propozycje dotyczace przydziatu lokali komunalnych wybranym wnioskodawcom i przekazuje je
Burmistrzowi celem ich zatwierdzenia.

Ostatecznej decyzji dotyczacej przydziatu lokalu z zasobu Gminy dokonuje Burmistrz, ktory przekazuje swoja
decyzje¢ Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zawiadamia wnioskodawcow, ktorym zostal przydzielony
lokal z zasobu Gminy o podjetej w tej kwestii decyzji.

Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu traca
waznos¢ z uplywem roku kalendarzowego, na ktory zostaty sporzadzone.

Po uptywie terminu waznosci list, nalezy zlozy¢ nowe wnioski o przydziat lokalu i zawarcie umowy najmu,
ktore podlegaja ponownej weryfikacji na podstawie aktualnych danych dotyczacych warunkéw
mieszkaniowych i materialnych wnioskodawcy.

Whioski o przedluzenie najmu socjalnego lokalu w zwigzku z uptywem okresu, na jaki zostata zawarta umowa,
nalezy sktada¢ pisemnie w siedzibie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wraz z deklaracjg oraz
oswiadczeniem o wysoko$ci dochodow zgodnie z art. 21b ustawy.

Whioski o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu sg rozpatrywane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej na podstawie ztozonych przez wnioskodawce dokumentéw, a nastgpnie sa przekazywane
Burmistrzowi celem ostatecznego podjecia decyzji o mozliwosci zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
kolejny okres lub odmowie zawarcia takiej umowy.

§8.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow o najem lokali z zasobu Gminy.
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje i odwotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) udzial w ogledzinach pomieszczen zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu
badZ zamiang;
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2) opiniowanie pod wzgledem formalnym wnioskow o przydzial i zawarcie umowy najmu lokalu.

§9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

Lokale przeznaczone do zamieszkiwania przez osoby z niepetnosprawnosciag narzadu ruchu, wzroku, stuchu,
wymagajace statej lub dlugotrwalej opieki innych os6b w zwiazku z ograniczong mozliwo$cia stalej egzystencji
potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego organu lub 0s6b z posiadanym prawem do zamieszkiwania w
oddzielnym pokoju, wskazany lokal winien uwzglednia¢ swoim potozeniem oraz wyposazeniem rodzaj
niepetnosprawnosci oraz uwzglednia¢ prawa osob niepetnosprawnych. W szczegdlnosci lokale powinny by¢
usytuowane w budynkach bez barier architektonicznych, gwarantujacych mozliwos¢ swobodnego dostepu do
lokalu.

Osoby wyszczegolnione w ust. 1 moga wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu niespetniajacego wyzej wymienionych
kryteriow.

§ 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy
. Z osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce, moze by¢ zawarta umowa najmu jezeli spetni
nastgpujace kryteria:
1) jest osobg petnoletnig;
2) przez okres ostatnich pigciu lat zamieszkiwata wspolnie z najemc3 ;
3) Spetnia kryteria okre§lone § 2 ust. 1.
. Przestanki wymienione w §10 ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

. Z osoba, ktora pozostata w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu Cywilnego, moze by¢ zawarta umowa najmu jezeli spetni nastgpujace kryteria:

1) jest osoba peloletnia;

2) przez okres ostatnich pieciu lat zamieszkiwata wspdlnie z najemca az do chwili jego $mierci,
3) Spetnia kryteria okre$lone § 2 ust. 1.

Przestanki wymienione w §10 ust. 3 musza by¢ spetnione tacznie.

. Osoby, ktore pozostalty w lokalu po opuszczeniu przez najemce lub w razie jego $mierci, w przypadku nie
spelniania kryteriow okreslonych w §10 ust. 1 Iub odpowiednio §10 ust. 2 zobowigzane sg oprozni¢ lokal oraz go
opusci¢ 1 wyda¢ wynajmujacemu w terminie do konca miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu w
ktérym nastagpito zdarzenie uzasadniajace opuszczenie lokalu.

Do czasu opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu osoby pozostajace w nim bez tytutu prawnego obowigzane
sa, bez wezwania, do uiszczenia odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.
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§11.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m? przeznacza si¢ na zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
rodzin wieloosobowych liczacych nie mniej niz 6 osob, ktoérych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury.

§ 12.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwosci, moze przeznacza¢ lokale na mieszkania
chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina Tulowice przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktorych mowa
w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Wylanianie osob, ktore beda uzywac mieszkan chronionych, nastepuje przez jednostki i organizacje, o ktorych
mowa w ust. 2.

5. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, uiszczaja czynsz oraz obowiagzane sa wnosi¢ na biezaco oplaty
eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

§ 13.

1. Traci moc uchwata nr X/85/03 z dnia 23 pazdziernika 2003r. Rady Gminy Tulowice w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tutowice.

2. Wykonanie uchwaly powierz si¢ Burmistrzowi Tutowic.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Frédéric Coppin
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