Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Wprowadzenie do modelu

Model docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tutowice jest zobrazowaniem
spodziewanych i zaplanowanych w strategii gminy procesdw rozwoju i ich wptywu na ksztattowanie
sie struktur przestrzennych.

Z jednej strony, ze wzgledu na uksztattowanie terenu, wystepujace zasoby naturalne i obszary cenne
przyrodniczo, a takze obszary wystepowania potencjalnych zagrozen, historycznie ugruntowane
uzytkowanie przestrzeni, powigzania infrastrukturalne i komunikacyjne, a takze wiele innych
uwarunkowan zastanych, azdrugiej strony w wyniku zdiagnozowanych problemdw, potrzeb
i potencjatéw rozwojowych, w ramach modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tutowice
przedstawiono rézne funkcje terendw w gminie, a takze obszary szczegdlnej koncentracji dziatalnosci
inwestycyjnej i planowane zmiany w przestrzeni gminy.

Ogodlne uwarunkowania modelu

Gmina Tutowice potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa opolskiego, w powiecie opolskim,
stanowigc jedng z 13 gmin tego powiatu. Odlegto$¢ miedzy Tutowicami a Opolem wynosi 28 km. Nieco
blizej potozone sg niewielkie, kilkutysieczne miasteczka, petnigce funkcje lokalnych os$rodkéw
administracyjnych i ustugowych: Niemodlin (ok. 6 km od Tutowic), Korfantéw (ok. 13 km) oraz
Prészkow (ok. 16 km).

Gmina Tutowice charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng za sprawa ukfadu kolejowego
i drogowego. Przez jej obszar przebiega modernizowana linia kolejowa nr 287 z Nysy do Opola. Prace
objety wymiane toru, remonty peronéw w Szydtowie i Tutowicach oraz budowe nowych przystankéw:
Goszczowice i Szydtéw Centrum. Uktad drogowy na terenie gminy tworzg DW 405, przebiegajaca na
osi potudnie — pdtnocny-zachdd (taczgca Korfantéw z Niemodlinem) oraz drogi powiatowe. Przez
poétnoc gminy przebiega autostrada A4, lecz na jej terenie nie jest zlokalizowany wezet autostradowy
(najblizszy wezet Prady znajduje sie 12 km na pétnoc od Tutowic, w gminie Dgbrowa).

Krajobraz gminny jest réwninny, wystepujg w nim tagodne lesne i wydmowe wzniesienia. Caty obszar
gminy obejmuje Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Niemodlinskich, ktérego podstawowym
zatozeniem jest ochrona krajobrazu przydroznego, sréodpolnego i nadwodnego. Bardziej rygorystyczne
formy ochrony przyrody stanowig rezerwaty i obszary Natura 2000: w pdtnocnej czesci jednostki
zlokalizowany jest rezerwat przyrody , Ztote Bagna” (okolice Szydtowa), zas obszar Natury 2000 ,,Bory
Niemodlinskie” stanowi kilka izolowanych komplekséw obejmujgcych lasy, bory bagienne i torfowiska.
Same lasy zajmujg niespetna 70% terytorium jednostki. Posrdd nich, we wschodniej czesci gminy ptynie
Potok Prészkowski, nad ktérym lokalizuje sie miejscowosé Szydtéw. W zachodniej czesci, przez obszar
o niewielkim obnizeniu terenu ptynie Scinawa Niemodlifiska (prawy doptyw Nysy Ktodzkiej). Na tych
terenach koncentruje sie zabudowa pozostatych miejscowosci, tereny uzytkowane gospodarczo
(rolniczo, produkcyjnie, wydobywczo) oraz stawy rybackie i pozostate zbiorniki wodne. To réwniez na
tym obszarze wystepujg jedyne w gminie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rozciggajace sie
wzdtuz Scinawy Niemodlinskiej).

Gmina Tutowice jest najmniej ludng i jedng z najrzadziej zaludnionych jednostek powiatu opolskiego.
Struktura osadnicza gminy koncentruje sie w jej zachodniej czesci w otoczeniu skrzyzowania drég osi
potnoc-potudnie (przede wszystkim DW 405) i wschéd-zachdd (droga powiatowa 1717 O). Centrum
gminy stanowi miasto Tutowice, przez ktdrego srodek przebiega droga wojewddzka. Jego zabudowania



rownomiernie koncentrujg sie w granicach siatki ulic. Granice zachodnich obrzezy miasta wyznacza
linia kolejowa. Po ich drugiej stronie, wzdtuz zachodniej strony DW 405 rozciggajg sie tereny
produkcyjne, magazynowe i handlowe.

Zabudowania pozostatych miejscowosci przyjmujg najczesciej forme rozciggnietych ulicowek
(szczegolnie Goszczowice, Skarbiszowice). Linowy charakter zabudowan nie sprzyja koncentracji
przestrzennej infrastruktury i ustug oraz utrudnia ksztattowanie integrujgcych przestrzeni publicznych.
Niewielkie wyjatki stanowig pdtnocne strony Ligoty Tutowickiej oraz Szydtow, o relatywnie
rozbudowanej siatce ulic. Najwiecej osdb zamieszkuje miejscowos¢ Tutowice oraz miejscowosci
zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy. Wszystkie miejscowosci w gminie sg w petni
zwodociggowane i skanalizowane. Punkty zborne dla sieci wodno-sanitarnej stanowig Stacja
Uzdatniania Wody oraz oczyszczalnia $ciekdw w Tutowicach.

W gminie znajduje sie 11 zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa
Opolskiego, sposrod ktérych 8 przypada na same miasto Tutowice. Nalezg do nich m.in.
neorenesansowy zespot patacowy wraz z parkiem, pawilonem mysliwskim, stajnig i in. (Tutowice),
zabudowania dawnej fabryki porcelany rodziny Schlegelmilchéw oraz willa (koniec XIX w., Tutowice),
stara kuznia i dwa koScioty (XV/XVI oraz | pot. XIX w.) w Tutowicach, zesp6t obiektéw stacji kolejowej
w Szydtowie czy zabudowania folwarczne w Skarbiszowicach. Zabytki oraz tereny wypoczynkowe (lasy,
pomniki przyrody, stawy) tgczy 9 gminnych trasy turystycznych (nieoznaczone w serwisie informacji
przestrzennej Openstreetmap). W gminie nie funkcjonujg placéwki hotelowe.

Zycie kulturalne i edukacyjne gminy skupia sie w Tutowicach. Za jego organizowanie i prowadzenie
odpowiada przede wszystkim Tutowicki Osrodek Kultury. Pod jego zarzgdem pozostaje oferta
kulturalna siedziby TOK wraz z bibliotekg, pracowniami i studio piosenki; sali widowiskowej
w Tutowicach oraz filii biblioteki w Szydtowie. Sie¢ szkolno-przedszkolng tworzg 3 placéwki z Tutowic:
przedszkole publiczne, publiczna szkota podstawowa oraz Zespdt Szkét (Technikum i Liceum
Ogdlnoksztatcace).

Funkcje terenéw w gminie

Funkcje terenéw w gminie obrazuje ponizszy rysunek. Wyodrebniono na nim tereny, na ktérych
przewidywany jest rozwdj zabudowy wyodrebnionej w oparciu o dominujace funkcje: tereny
mieszkaniowe, ktérym mogg towarzyszyc¢ tereny o funkcji ustugowej, tereny produkcyjne i eksploatacji
surowcow mineralnych, a takze tereny o innych dominujgcych funkcjach: uzytkowania rolniczego,
laséw, terendéw planowanych dolesien i zieleni publicznej oraz wody. Przedstawiono réwniez siatke
komunikacyjng gminy.

Najwiekszy udziat w powierzchni gminy Tutowice majg tereny szeroko pojetej zieleni o réznym
potencjale wykorzystania (gospodarka lesna, tereny sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe, parkowa
zielen publiczna itp.). Dominujg one w jej catej wschodniej czesci, na potudniu i zachodnich krancach.
Mapa wyodrebnia trzy kompleksy gruntéw uzytkowanych rolniczo w zachodniej czesci gminy,
odpowiednio: na pdtnocy w Skarbiszowicach, w centrum (Tutowice-Ligota Tutowicka) oraz na
potudniowym zachodzie w Goszczowicach. tacznie stanowig one 20% powierzchni gminy, do ktérych
zaliczajg sie przede wszystkich grunty orne (nieco ponad 14%); tgki, pastwiska, sady i zabudowania
rolne (niespetna 6%) oraz nieuzytki (ok. 1%).

Tereny mieszkalne koncentrujg sie w najwiekszym stopniu w Tutowicach, przez ktére przebiega gtéwna
trasa komunikacyjna na osi pétnoc-potudnie (DW 405). Miasto ma ograniczone mozliwosci rozrostu



przestrzennego. Od pdtnocy ograniczajg je obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego ze strony
rzeki Scinawy Niemodliriskiej, staw Hutnik oraz linia kolejowa. Na wschodzie miasto opiera sie o granice
Borow Niemodlifiskich. Od potudniowego wschodu ekspansje zabudowy uniemozliwiajg stawy oraz
obszary eksploatacji surowcédw. Od potudnia granice miasta zatrzymuja sie terenach produkcyjnych
oraz komunikacyjnych (kolor ciemnofioletowy). Z kolei od zachodu i pétnocnego zachodu wyrazng
granice stawiajg tereny produkcyjne, magazynowe oraz wymieniona juz linia kolejowa. Dostrzega sie
mozliwo$¢ rozrostu miasta na potudniowy zachdd lub fragmentarycznie na wschéd oraz — przede
wszystkim — zréwnowazonego zageszczania zabudowy w jej obecnych granicach. Mozliwosc
uzupetniania tkanki mieszkalnej w granicach miejscowosci dostrzega sie réwniez w Szydtowie.
Pozostate zabudowania na terenie gminy wystepujg wyspowo, co nie wyklucza jednak ich charakteru
ulicowego (taka zabudowa charakteryzuje przede wszystkim Skarbiszowice i Goszczowice). Tereny
ustugowe (zaznaczone na czerwono) lokalizujg sie w centrach miejscowosci. Inna charakterystyka
dotyczy terendw zieleni z funkcjami ustugowymi (wypoczynku, rekreacji, zielen parkowa itp. — tereny
zieleni z czcerwonym obwodem). Najczesciej, wystepujg one w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci
(Szydtéw, Tutowice, Goszczowice, Mate Tutowice-Staw Hutnik), zas mniejsze z nich lokalizujg sie
w centrach miejscowosci (Tutowice, Ligota Tutowicka czy Szydtow).

Wazng cechg gminy, decydujgcg o konkurencyjnosci lokalnej gospodarki, s3 dobrze skomunikowane
tereny produkcyjne (kolor ciemnego fioletu). Ich gtdwna cze$é lezy wzdtuz ciggu gtdéwnej drogi w gminie
(DW 405), oddzielona od miasta Tutowice linig kolejowg. W mniejszej skali wystepujg po potudniowej
stronie Tutowic, u wylotu drogi wojewddzkiej z miasta. W obu przypadkach ograniczajg one liniowy
rozwoéj zabudowy miasta (wzdtuz drég wylotowych). Ta sama wtasciwos$¢ cechuje tereny produkcyjne
i eksploatacji surowcéw mineralnych we wschodniej i potudniowej czesci sotectwa Ligota Tutowicka
(m.in. kopalnia bazaltu Rutki) oraz tereny planowanej eksploatacji surowcow po pdtnocnej stronie
drogi powiatowej i linii kolejowej w miejscowosci Szydiéw. Niemniej jednak, drogi dojazdowe do
terendw goérniczych i przemystowych w sotectwie Ligota Tutowicka przebiegajg przez tereny
mieszkalne miejscowosci. Obecnos¢ ciezkiego transportu na tych terenach moze skutkowac znaczaca
uciazliwoscig dla mieszkaricdw, wymiernie ograniczajgcy atrakcyjno$é osadniczg Ligoty Tutowickiej.
Fakt ten sktania do uwzglednienia w planach rozwoju przestrzennego potrzeby budowy dodatkowego
tacznika drogowego z DW 405, zlokalizowanego na potudnie od juz istniejgcych tgcznikdw z tg trasa.



Rysunek 1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tufowice — planowane przeznaczenie terenow w gminie.
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Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem dokumentdw przestrzennych gminy



i gminy

Rozmieszczenie planowanych inwestycji i planowane zmiany w przestrzen

Rysunek 2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Tutowice — rozmieszczenie planowanych inwestycji w

przestrzeni gminy.
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Kroétka charakterystyka wybranych obszaréw i kierunkéw interwenciji:

e Planuje sie szereg inwestycji poprawiajgcych atrakcyjnos¢ osadniczg jednostki, komfort
funkcjonowania gospodarstw domowych na terenie gminy, a zarazem limitujgcych ich
negatywny wptyw na srodowisko. W obszarze infrastruktury sieciowej, stuzy¢ temu beda
projekty rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej na nowych terenach budowlanych oraz
modernizacja oczyszczalni $ciekdw w Tutowicach. By zwiekszy¢ dostepnosé wody w sieci
planuje sie budowe zbiornikdow retencyjnych w Szydtowie. Wychodzac naprzeciw rosngcemu
zapotrzebowaniu na energie, pod Tutowicami wybudowana zostanie farma fotowoltaiczna.

e Kontynuowane bedg réwniez inwestycje drogowe zwiekszajgce poziom bezpieczeristwa na
drogach oraz dostepno$¢ nowych terendw osadniczych i inwestycyjnych. Sztandarowym
projektem posréd nich bedzie budowa obwodnicy Tutowic na drodze wojewddzkiej nr 405.
Zadanie to lezy w kompetencji Marszatka Wojewddztwa Opolskiego i Zarzagdu Drog
Wojewddzkich. Ponadto précz remontdw gminnych drdg i rozbudowy ich siatki zaktada sie
instalacje energooszczednego oswietlenia. Dziatania te planuje sie na terenie catej gminy.

e Dazac do wzmocnienia konkurencyjnosci lokalnej gospodarki planuje sie rozbudowe terenéw
aktywnosci gospodarczej wzdtuz DW 405. Zaktada sie zakup nowych terendw oraz ich
uzbrojenie.

e W ramach procesu planowania strategicznego wskazano cztery podstawowe inwestycje

w infrastrukture spoteczng mierzace w konkretne deficyty. W zwigzku z brakiem historycznego
rynku, w Tutowicach zakfada sie utworzenie centrum miasta w ramach projektu rewitalizacji.
Elementem dopetnienia wymiaru integracyjnego przestrzeni publicznych w Tutowicach bedzie
budowa skateparku. W wyniku prowadzonej polityki koncentracji zabudowy mieszkalnej oraz
przeciwdziatania wykluczeniu, powstanie osrodek mieszkalny przystosowany do potrzeb oséb
starszych i z niepetnosprawnosciami. Z kolei we wschodniej czesci gminy, w Szydtowie zostanie
wybudowany dtugo oczekiwany budynek swietlicy wiejskiej.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki

przestrzennej w gminie

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie

Tutowice wynikajg z dokumentdw planistycznych gminy oraz poczynionych ustalen strategicznych.

Skupiajg sie one na opisie funkcji dominujgcych w przestrzeni gminy. Ponizsze zestawienie przedstawia

krotkg charakterystyke zasad rozwoju przestrzennego gminy w oparciu o pie¢ funkcji, obejmujgcych

catosc badz wiekszos¢ terendw gminy.

1. Ochrona przyrody

e Ustalenia i rekomendacje dotyczgce catej gminy:

— Przestrzeganie wymagan ochrony srodowiska ze szczegdlng orientacjg na wystepujace na
terenie gminy Zrddta zanieczyszczen i degradacji srodowiska oraz ochrona prawna
wszystkich form ochrony przyrody;

— Zakaz lokalizacji obiektéw w obrebie terendw biologicznie aktywnych o podwyzszonym
potencjale ekologicznym, ktére stanowig przeszkode dla funkcjonowania ekosystemow;



%

Utrzymanie wyksztatconych ekosysteméw ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny rzeki
Scinawy Niemodlinskiej, jako naturalnych korytarzy ekologicznych;

Ochrona najwartosciowszych terendw lesnych, w tym laséw torfowiskowych poprzez
stosowanie zabiegéw hodowlanych na zasadach ekologicznych gwarantujgcych
dostosowanie drzewostandw do warunkdw siedliskowych;

Ochrona stawéw srddlesnych oraz polan lesnych jako elementéw wptywajgcych na
podniesienie odpornosci ekosystemoéw lesnych Boréw Niemodlinskich;

Ochrona ekosystemdw tgkowych i szuwarowo - bagiennych przed przeksztatceniami;

Lokalizowanie w obrebie obszaréw lesnych inwestycji zwigzanych z utrzymaniem
gospodarki lesnej;

Realizowanie programu zalesien zgodnie z opracowang granicg polno-lesng i terenami
przeznaczonymi do zalesienia w dokumentach planistycznych, zgodnie z siedliskiem lasow
i gatunkami drzew rodzimych, z zachowaniem korytarzy ekologicznych;

Ochrona drzewostanu o charakterze parkowym (parki wiejskie).

Ustalenia i rekomendacje dotyczace obszardow rolniczych:

%

Ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych, duzych zwartych komplekséw czysto rolnych
oraz gleb pochodzenia organicznego;

Zakaz likwidacji $rodpolnych zbiornikow wodnych oraz ekosystemow szuwarowo -
bagiennych, ochrona zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych;

Lokalizowanie obiektdw zwigzanych z gospodarkg rolng z zastosowaniem
proekologicznych technologii oraz stosowanie biologicznych metod uprawy i ochrony
roslin;

Opracowanie projektu wapnowania gleb w zwigzku z systematycznym pogarszaniem sie
ich odczynu gleb oraz rekultywowanie terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

Ustalenia i rekomendacje dotyczgce obszaréw zurbanizowanych:

%

%

Regulowanie gospodarki sciekowej dla poprawy i ochrony wadd;

Stosowanie technologii uwzgledniajgcych ochrone srodowiska przyrodniczego i zdrowie
ludzi na obszarach produkcyjnych;

Wzbogacanie zieleni na terenach osadniczych oraz ograniczanie zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego przy zastosowaniu rozwigzan niskoemisyjnych;

Segregacja i gospodarcze wykorzystanie odpadow;

Modernizacja uktadu komunikacyjnego w uwzglednieniem rozwigzarn ograniczajacych
uciazliwos¢ akustyczna.

Ochrona waloréw kulturowych krajobrazu

Ustalenia i rekomendacje dotyczgce catej gminy:

%

Konserwacja i rewaloryzacja obiektow i terendw zabytkowych;



Eksponowanie regionalnej odrebnosci terenu: Adaptacja w formie i detalu nowej
zabudowy do obiektéw i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych, w tym
adaptacja budynkéw istniejgcych w toku prac modernizacyjnych — szczegdlnie
w przypadku obiektéw dysharmonizujgcych obszar o takich wartosciach;

Adaptacja i modernizacja elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb wspdtczesnych;

Ochrona terendw osadniczych przed niekontrolowang i niedostosowang do waloréow
lokalnego dziedzictwa kulturowego zabudowg;

Eliminacja czynnikow degradujgcych uktady historyczne  miejscowosci oraz
zagospodarowanie obiektéw opuszczonych;

Tworzenie uktadu kompozycyjno-komunikacyjnego zapewniajgcego dobrg dostepnosc
terendw i ich obstuge, z uwzglednieniem ochrony historycznego ukfadu przestrzennego i
komunikacyjnego miejscowosci.

Obszary o funkcjach produkcyjnych:

Ustalenia i rekomendacje dotyczgce obszaréow o funkcji rolniczej:

%

%

%

Zakaz lokalizacji przemystowych ferm tuczu trzody chlewnej;

Ochrona i ograniczenie dostepnosci gruntéw rolnych klas Il i IV przed przeznaczeniem na
cele nierolne;

Stosowanie zabiegdw agrotechnicznych i technologii uprawowych ograniczajgcych erozje
mechaniczng i chemiczng gleb oraz ograniczanie chemizacji przy dostosowaniu nawozenia
do mozliwosci sorpcyjnych kompleksow glebowych;

Ochrona terendw szczegdlnie narazonych na denudacje naturogeniczng i uprawows;

Rozwdj rolnictwa zintegrowanego i upowszechnianie rolnictwa ekologicznego jako szansy
rozwojowej matych gospodarstw rolnych;

Prowadzenie zabiegdw zmierzajgcych do odkwaszania gleb.

Ustalenia i rekomendacje dotyczace obszardw o funkcji produkcyjnej pozarolniczej:

%

Maksymalne wykorzystanie istniejgcej bazy przemystowo-sktadowej na cele produkcyjne,
w tym zagospodarowanie terenéw sasiadujacych z podstrefy , Tutowice” oraz terendéw
produkcyjnych w Ligocie Tutowickiej;

Wspieranie restrukturyzacji technologicznej zmierzajgcej do wiekszej konkurencyjnosci
produkowanych wyrobdw oraz realizacji programow produkcji przyjaznej srodowisku;

Dopuszczenie drobnej produkcji i ustug rzemiosta produkcyjnego w obrebie zabudowy
zagrodowej na obszarach wiejskich pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony
srodowiska.

Tereny o funkcjach turystycznych i rekreacyjnych:

Ustalenia i rekomendacje dotyczace catej gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow

atrakcyjnych przyrodniczo (dolina rzeki Scinawy Niemodlifskiej, stawy, tereny miedzy

miejscowosciami Lipno w gminie Niemodlin i Goszczowice oraz miedzy Skarbiszowicami i



Szydtowem, drzewa pomnikowe) oraz gminnych tras turystycznych, lesnych terendw rekreacji,
zespotu dworsko-patacowego w Tutowicach, stanowisk dokumentacyjnych w nieczynnym
kamieniotomie w Rutkach i miejsc pamieci historycznej:

— Wzmacnianie znaczenia turystyki: botanicznej i ornitologicznej, geologicznej, wedkarskiej,
rowerowe]j oraz pobytowe] i zwigzanej z wypoczynkiem weekendowym i $wigtecznym,;

— Whytaczenie z oferty turystycznej grzybobrania ze wzgledu na wysokie stezenie cezu
w tutowickich lasach (anomalia);

— Zagospodarowanie wyrobisk poeksploatacyjnych w Ligocie Tutowickich w kierunku
turystyki geologicznej (punkty widokowe, dziatalnos¢ dydaktyczna) oraz dodatkowych
funkcji rekreacyjnych, sportowych i wypoczynkowych (place gier terenowych, tory
przeszkdd itp.);

— Wykorzystanie potencjatu agroturystycznego i letniskowego, szczegdlnie we wsiach:
Szydtéw, Skarbiszowice i Goszczowice;

— Uzupetnianie bazy turystycznej o niezbedng infrastrukture: informacje turystyczng,
oznakowanie $ciezek turystycznych, parkingi z sanitariatami, baze noclegowa (motele,
pensjonaty, campingi), lokale gastronomiczne.

Tereny zabudowane

Ustalenia i rekomendacje dotyczace terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

— Preferencja zabudowy o niskiej intensywnosci wsréd zabudowy jednorodzinnej oraz
$redniej intensywnosci wsréd zabudowy wielorodzinnej (wedtug wartosci wskaznikéw
podyktowanych w dokumentach planistycznych gminy);

— Wyklucza sie zabudowe blokéw powyzej IV kondygnacji z ptaskimi dachami;

— Wznoszenie zabudowy mieszkaniowej w granicach ustalonych w dokumentach
planistycznych gminy;

— Ksztattowanie oferty ustugowej w parterach istniejgcych i projektowanych budynkéw
mieszkalnych, uzupetnionej o mate pawilony ustugowe o architekturze nawigzujacej do
otaczajacej zabudowy i w charakterze nie odbiegajgcym od skali zabudowy miejscowosci;

— Dopuszcza sie rzemiosto ustugowe i drobne zaktady rzemiosta produkcyjnego
(o nieucigzliwym charakterze) w obrebie zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej.
W przypadku braku technicznych mozliwosci adaptacji zabudowy na cele rzemiosta,
mozliwa jest realizacja zabudowy przemystowo-magazynowej | kondygnacyjne;j.



